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INFORMACJA O TERENIE
I. CZESC OPISOWA
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Zamierzenie budowlane obejmuje roboty budowlane w ramach programu:
Termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej w Gminie Zagorow,
Budynek Urzedu Miejskiego w Zagérowie jednostka ewidencyjna Miasto
Zagordéw, obreb Zagorow dziatka numer 2323; 302308 4.0001.2323.

Istniejgcy dwukondygnacyjny budynek na terenie wpisanym do rejestru
zabytkow: UKLAD URBANISTYCZNY MIASTA Rej. Zab. A-465/2062 z dnia
31 grudnia 1991 r. Zamierzenie budowlane w zakresie termomodernizacji nie
zmienia przeznaczenia obiektu, podniesie komfort uzytkowania, zmniejszy
zapotrzebowanie na energie, obnizy koszty eksploatacji.

Na terenie nie sg planowane istotne zmiany. Istniejgce schody zewnetrzne
od strony podworza, wejscie do budynku B - wymagajg wymiany.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Przedsiewzigcie planowane na dziatlce o powierzchni 846 m?, teren wyraznie
opada w kierunki zachodnim. Zwarta zabudowa miejska typowa dla miasta.
Charakterystyczna zabudowa dziatki budynki wybudowane w granicy
sgsiadujgcych dziatek.
Przedmiotowa dziatka o ksztatcie nieregularnym, od strony potudniowej
przylega do drogi publicznej - ulicy Koécielnej, wejscie frontowe.
W miejscu planowanych robét brak drzew i krzewdw.
Istniejgca komunikacja — dojscia, dojazdy utwardzone.
Do budynku doprowadzona zostata: woda, energia elektryczna - linia kablowa,
istnieje kanalizacja sanitarna, gaz przewodowy.
Zabudowa typowa srodmiejska:
BUDYNEK A - frontowy przy ulicy Koscielne;j.
BUDYNEK B — w granicach dziafki, oficyna tworzgca wnetrze urbanistyczne,
podworze.

3. Planowane prace budowlane na terenie

Na terenie inwestycji obejmujgcym dziatke o numerze ewidencyjnym 2323
potozonym w obrebie ewidencyjnym Zagoérow, jednostka ewidencyjna Miasto
Zagorow planowane sg roboty budowlane:

- termoizolacja scian zewnetrznych do poziomu gruntu

- wymiana stolarki okiennej strona potudniowa budynek A

- wymiana drzwi zewnetrznych, cztery sztuki od strony podworza

- termoizolacja stropodachu budynek B:

- wymiana pokrycia dachu z ptyt eternitu falistego-papa termozgrzewalna NRO
- instalacja na pofaci fotowoltaiki: moc nominalna 11,52 kWp, 24 moduty

- instalacja odgromowa, Sciany oddzielenia przeciwpozarowego

- instalacja oswietlenia wewnetrznego w obiekcie.



Projektowane przedsiewziecie zachowuje dotychczasowy uktad funkcjonalny,
przeznaczenie istniejgcego obiektu.

Uktad komunikacyjny: istniejgcy zjazd z drogi publicznej, istniejgca komunikacja
pozostaje bez zmian.

Wody opadowe z dachu, nawierzchni utwardzonych odprowadzane wytgcznie
na teren inwestora.

4. Zestawienie powierzchni:

4.1. Pow. zabudowy - 388,50 m?
4.2. Schody przy drzwiach zewnetrznych - 4,73 m?
Powierzchnia dziatki - 846 m?

5. Informacje i dane o zakazach, ograniczeniach i uwarunkowaniach
Teren, na ktérym planuje sie przedmiotowe roboty budowlane

jest wykorzystywany na cele administracji, budynek uzytecznosci

publicznej, prace nie wprowadzajg zmian,

gabaryty i charakter projektowanych obiektéw stanowig kontynuacje formy

architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do budynkow

zrealizowanych w sgsiedztwie, prace nie wprowadzajg zmian;

- wysokos¢ budynku dwie kondygnacje, nie ulega zmianie;

- poziom podtogi parteru nie ulega zmianie;

- istniejgca powierzchnia zabudowy zwiekszy sie po wykonaniu na budynku
izolacji termicznej o 10,95 m?;

- zaopatrzenie budynku w media nie ulega zmianie;

- odpady state gromadzone w miejscach wytgcznie do tego przeznaczonych,
pojemniki na odpady state segregowane;

- wody opadowe z powierzchni dachow, terenéw utwardzonych
odprowadzane w sposéb dotychczasowy, bez zmian.

Dziatka, na ktérej sg planowane roboty budowlane nie jest potozona
na terenie obszaru chronionego.

Obiekt jest potozony na terenie wpisanym do rejestru zabytkow podlega
ochronie konserwatorskiej, nie znajduje sie na terenach gorniczych.



Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywac na srodowisko.

Projektowane prace budowlane nie spowodujg zagrozenia dla srodowiska,

higieny i zdrowia uzytkownikéw oraz otoczenia wokét obiektow.

W granicy z dziatkami 2324 i 2318 planowane jest wykonanie $cian

oddzielenia przeciwpozarowego, /etap wymiany pokrycia z piyt eternitu

falistego/.

Oddziatywanie zwigzane z projektowanymi pracami zamknie sie:

- w granicach terenu inwestora tj. dziatka numer 2323.

- na budynku A od strony ulicy Koscielnej planowane sg prace budowlane
obejmujgce wykonanie izolacji termicznej grubosci 15 cm z ptyt wetny
mineralnej.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Roboty budowlane obejmujg termomodernizacje dwukondygnacyjnego
budynku, budynek niski, powierzchnia zabudowy: 388,50 m?2. Budynek pefni
funkcje administracyjne, pofozony w zwartej miejskiej zabudowie. Sciany
zewnetrzne wybudowane w granicach z dziatkami sgsiednimi. Czesc¢
frontowa obiektu stanowi pierzeje ulicy Koscielne;.

Droga publiczna: ulica Koscielna - uktad komunikacji nie ulega zmianie.
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla przedmiotowe;j
inwestycji realizowane jest w ramach systemu hydrantowego przewidzianego
dla jednostki osadniczej. Hydranty w odlegtosci od budynku: 48,0 m na ulicy
Koscielnej i 34,0 m na ulicy Proznej znajdujg sie na miejskiej sieci
wodociggowe;j.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego

Przedmiotowa inwestycja realizowana jest w sposob i przy uzyciu materiatow
oraz tradycyjnych rozwigzahn budowlanych. Budynek zostanie ocieplony
wetng mineralng, wymiana: pokrycia z ptyt eternitu falistego stolarki
zewnetrznej, schoddéw zewnetrznych przy drzwiach zewnetrznych, instalacja
fotowoltaiki, instalacja o$wietlenia wewnetrznego.
Wymiana drzwi zewnetrznych - zmiany stolarki drzwiowej zewnetrznej
od strony podwdrza wymagajg wymiany schodow zewnetrznych. Istniejgce
schody nie spetniajg obowigzujgcych przepisow. W drzwiach zewnetrznych
od strony podwoérza istniejg réznice wysokosci ~ 5 cm, przypadkowe wymiary
podestu. Wysoko$¢ progéw max 2 cm, niezbedna przebudowa fragmentéw
istniejgcego utwardzenia z kostki brukowej w strefie drzwi zewnetrznych.



8. Informacja dotyczaca obszaru oddziatywania inwestycji:

Analiza obszaru oddziatywania w zakresie projektowanych robot:

- obiekt podlegajgcy robotom budowlanym jest zlokalizowany od strony
podwodrza w granicy z dziatkami numer 2324 i 2318 oraz przylega
do granicy pasa drogowego dogi publicznej - ulicy Koscielne;j

- nie powoduje zacienienia pomieszczen na pobyt ludzi obiektow
na dziatkach sgsiednich, nie zmieniajg sie obecne warunki

- zachowane odlegtosci zabudowy od istniejgcej infrastruktury, na etapie
robot budowlanych przestrzegane obowigzujgce przepisy, normy

- nie emituje szkodliwego promieniowania i oddziatywania pol
elektromagnetycznych

- nie emituje przekraczajgcego normy hatasu i drgan (wibracje), ewentualna
ucigzliwos¢ zamyka sie w obrebie terenu inwestora, przeznaczenie
administracja

- nie emituje zanieczyszczen powietrza

- nie powoduje zanieczyszczenia gruntu i wod

- nie powoduje zalewania wodami opadowymi dziatek sgsiednich.

Obszar oddziatywania projektowanych robo6t obejmuje teren inwestora
dziatke o numerze ewidencyjnym 2323 potozong w obrebie ewidencyjnym
Zagorow, jednostka ewidencyjna Miasto Zagéréw. Budynek potozony jest
w granicy z dziatkami sgsiednimi 2324 i 2318 — zwarta zabudowa mieszkaniowa,
oficyny oraz 2356 pas drogowy ulica Koscielna.

Podstawa prawna: §12 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

W budynkach istniejgcych na dziatkach sgsiednich nie wystgpi przestanianie,
nie jest ograniczone oswietlenie dzienne oraz nastonecznienie istniejgcych
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi spowodowane projektowanymi
robotami wykonywanymi w zakresie programu:

Termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej w Gminie Zagoréw,
Budynek Urzedu Miejskiego w Zagoérowie jednostka ewidencyjna Miasto
Zagorow, obreb Zagoéréw dziatka numer 2323, 302308 _4.0001.2323.

Urzad Miejski potozony jest na Staréwce, lokalizacja dogodna dla mieszkancéw
miasta i gminy.



OPIS TECHNICZNY
II. CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Zamierzenie budowlane obejmuje roboty budowlane w ramach programu:
Termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej w Gminie Zagorow,
Budynek Urzedu Miejskiego w Zagérowie jednostka ewidencyjna Miasto
Zagorow, obreb Zagérow dziatka numer 2323, 302308 _4.0001.2323.
Kategoria obiektu budowlanego — XII.

2. PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO
Projektowane prace budowlane termomodernizacja obiektu: nie zmieniajg
przeznaczenia i uktadu funkcjonalnego budynku, majg na celu podniesienie
standardéw uzytkowych, znaczgce obnizenie kosztéw ponoszonych
na eksploatacje. Budynek wybudowany okoto 1950 roku, w pdzniejszym
czasie byt przebudowywany, rozbudowany.

3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA
Zachowana zostaje bryta budynku i jego forma przestrzenna.

- Sciany zewnetrzne murowane ocieplone ptytami wetny mineralne;j
grubosci 15 cm do poziomu gruntu,

- stropodach jednospadowy kryty obecnie ptytami eternitu zostanie pokryty
papg i ocieplony ptytami wetny mineralnej grubosci 25 cm, pokrycie
z dwoch warstw papy, wymagane sSciany oddzielenia przeciwpozarowego
REI 60, wysokos¢: 30 cm powyzej mocowanych paneli fotowoltaicznych,

- wymiana stolarki okiennej od strony potudniowej tj. front od ulicy
KosScielnej, okna zewnetrzne ,Wentylacja grawitacyjna”,

- prace uwzgledniajgce prawidtowe dziatanie wentylacji grawitacyjne;j,

- wymiana drzwi zewnetrznych, spetniajgce przepisy przeciwpozarowe,

- instalacja fotowoltaiki na pofaci stropodachu od strony wschodniej: moc
nominalna 11,52 kWp, 24 moduly mocowane rdéwnolegle do potaci,
w kolorze czarnym, czarne ramki, mocowanie, osprzet w kolorze czarnym.
Panele na pofaci dachu montowane w sposéb uporzagdkowany.

- instalacja odgromowa,

- instalacja oswietlenia wewnetrznego,

- wymiana schodéw zewnetrznych przy drzwiach od podwdrza, strona
potudniowa,

- wymiana zadaszenia nad drzwiami frontowymi na szklany jednospadowy
daszek na ciegnach bez ramiakéw, szkio bezbarwne, ciegna, mocowania
stal nierdzewna,

- wymiana wyjscia na dach — drabina z koszem ochronnym, zabezpieczona
balustrada.

Projektowane prace budowlane: termomodernizacja obiektu nie zmieniajg
formy architektonicznej.
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Rozwigzania budowlane zgodnie z Programem Robdét Budowlanych

/luszczegdbtowienie/ - decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Ochrony

Zabytkéw Delegatura w Koninie oraz pismo dotyczgce okien w lokalu PKO:

- Elewacje wykonane z tynku cienkowarstwowego, malowane, bez
odznaczania cokotu. Ptyty wetny mineralnej do poziomu terenu, tynk
narzutowy uziarnienie gr. 1 mm, farba krzemianowa nie gorsza niz wg
wzornika Keim S122 Naturstein.

- Stolarka okienna rozwieralna z funkcjg uchylnosci szyby obustronnie
bezpieczne PCV 17 sztuk, w pomieszczeniach PKO 3 sztuki okna
aluminiowe z wkfadami szybowymi w klasie minimum P2 zamykane
od wewnatrz klamkg z kluczem, okleina drewniana ztoty dgb, $lusarka
stare zioto.

- Drzwi zewnetrzne 3 sztuki jednoskrzydtowe, skrzydto przeszklone bez
podziatow, szkto wylgcznie bezpieczne aluminium anodowane zioty dab,
pionowy pochwyt. Do kotlowni z piecem na gaz przewodowy drzwi
konstrukcja stalowa, blacha w kolorze RAL 7039, pochwyt techniczny,
El 30. Slusarka stal nierdzewna.

- Obrébki blacharskie oraz rynny i rury spustowe z blachy tytan-cynk. Rynny,
rury spustowe, parapety, opierzenia blacha tytan-cynk. Przebieg rury
spustowej z wykorzystaniem odcinkéw prostych lutowane, wykonywane
jako indywidualna praca dekarska (bez kolanek typowych, gotowych).
Czyszczaki zeliwne. Parapety z wywinieciem na wurste.

- Schody z blokéw betonowych naturalna skata - bez, jasny brgz.

Projektowane materiaty, zakres rob6t bedg harmonizowaty z istniejgca
zabudowag, obiektami w zakresie skali, formy i zastosowanych materiatow
oraz kolorystyki.

Na dziatkach sgsiednich — zabudowa ustugowa, mieszkaniowa wystepujg
obiekty o podobnej formie architektonicznej, wysokosci, przekryciach
i kolorystyce zewnetrznej. Projektowany zakres robot wpisuje sie korzystnie

w istniejgcy krajobraz i otaczajgcg zabudowe.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PRAMETRY OBIEKTU
Zestawienie podstawowych parametrow czes¢ obiektu podlegajgca
robotom budowlanym

- pow. zabudowy m? 388,50 m?
- pow. catkowita m? 777,00 m2
- pow. uzytkowa m? 733,80 m?
- kubatura m? 2234,00 m3
- dlugos¢ m 37,50 m
- szerokosS¢ m 10,50 m
- wysokos¢ m 7,50 m

- liczba kondygnacji nadziemnych 2



5. OPINIA GEOTECHNICZNA,
INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadawiania obiektow budowlanych wystepujgce warunki gruntowe mozna
zaliczy¢ do prostych warunkéw gruntowych, a obiekt do pierwszej kategorii
geotechnicznej.

Wymiana schodéw na gruncie wykonywana na podbudowie z betonu.

6. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU CHARAKTERYZUJACE WPLYW
NA SRODOWISKO
Budynek zasilany w energie elektryczng, wode, gaz przewodowy, Scieki
sanitarno-gospodarcze odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe odprowadzane na teren do ktorego inwestor posiada tytut
prawny. Podtgczenia obiektu wykorzystywanego na cele administracyjne bez
zmian.
Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych.
Brak zakiécen akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania
w szczegoblnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen.
Przewidywany poziom hatasu nie przekroczy poziomu 50 dB dla terenéw
sgsiednich w dzien oraz 40 dB w nocy. W zwigzku z funkcjonowaniem
obiektu nie bedg wytwarzane odpady szkodliwe.
Odpady komunalne: segregowane gromadzone w szczelnych pojemnikach,
odbierane przez wyspecjalizowang firme.

7.1.ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWCH | EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW
ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO, w tym zdecentralizowanych
systemow dostawy energii opartych na energii ze zrédet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe:

Elektrownie wiatrowe: brak odpowiednich warunkéw oraz mozliwosci
lokalizaciji.

Instalacja korzystajgca ze zrodet odnawialnych energii — projektowana
na obiekcie instalacja PV jest w petni uzasadniona.

8. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO
Budynek wyposazony w instalacje elektryczng z sieci elektroenergetycznej
oraz planowang instalacje fotowoltaiczng. Projektowana wymiana instalacji
oswietlenia wewnetrznego. Ogrzewanie, instalacje co i cwu instalacja
kanalizacji sanitarnej istniejgca wentylacja pomieszczen: grawitacyjna
I mechaniczna nawiewno-wywiewna - nie podlegajg pracom projektowym.
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9. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Budynek podlegajgcy robotom termomodernizacyjnym jest obiektem
dwukondygnacyjnymi wysokos¢ max - 7,50 m, budynek niski.
W budynku nie przewiduje sie magazynowania materiatbw mogacych
tworzy¢ mieszaniny  wybuchowe, pomieszczenia nie bedg zagrozone
wybuchem.

Gestosci obcigzenia ogniowego nie obliczano, budynek z uwagi
na przeznaczenie i sposob uzytkowania zakwalifikowany jako ZL III.
Dla budynku nie stawia sie wymagan dotyczgcych klasy odpornosci
pozarowej oraz odpornosci ogniowej elementéw budynku rozprzestrzeniania
ognia przez te elementy.

Izolacje termiczne na Scianach, stropie projektowane z wetny mineralne;j.
Prace budowlane poprawig bezpieczenstwo pozarowe w zwartej zabudowie
— wykonane zostang Sciany oddzielenia przeciwpozarowego REI 60.
Wyjscie z budynku odbywa sie drzwiami zewnetrznymi na poziom schodow
zewnetrznych, pochylnie, bezposrednio na utwardzony teren. Drzwi
zewnetrzne od strony ulicy Koscielnej nie podlegajg wymianie. W czesci
zabudowan jednokondygnacyjnych (poza zakresem opracowania funkcja
administracyjna i gospodarcza) istniejg wyjscia prowadzace bezposrednio
na teren. Pomieszczenia w obiekcie majg bezposrednie wyjscia na drogi
komunikacji ogolnej, sg w ukfadzie amfilady, przejscie max przez 3
pomieszczenia. Istnieje mozliwos¢ dojscia wewnagtrz obiektu /istniejgcy uktad
drzwi, komunikacji/, .

Zestawienie powierzchni uzytkowej na poszczegoélnych kondygnacjach:

PIERWSZA KONDYGNACJA:

BUDYNEK A:

Sala posiedzenn 38,60 m?- bezposrednie wyj$cie na schody zewnetrzne.
Parter PKO- 76,10 m?

BUDYNEK A+B 240,90 m?

Razem: 355,60 m?

DRUGA KONDYGNACJA:
BUDYNEK A+B 353,5 m?
Ogotem: 709,10 m?
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Analiza ilosci os6b zatrudnionych w pomieszczeniach symulacja:
parter - Budynek A 12 oséb

- Budynek B 7 os6b
pietro - Budynek A 12 osob

- Budynek B 11 oséb
W pomieszczeniach PKO tgcznie z klientami przebywa max. 10 oséb. Sala
posiedzen - pomieszczenie jednoprzestrzenne jest wydzielone, odrebne
i nie potgczone z pomieszczeniami urzedu - wyjscie drzwiami bezposrednio
na ulice Koscielna.
W budynku dodatkowo bedg przebywac petenci. W Sali slubéw powierzchnia
39,50 m przebywa ok. 20 oséb — uroczystosci zwykle po zakonczeniu pracy
administracji. Ewakuacja w mozliwa w dwdch kierunkach.
Istniejgce drzwi zewnetrzne w Budynku A od strony podwédrza otwierane
obecnie do s$rodka obiektu zaprojektowane zostaly jako otwierane
na zewnatrz.
Istniejgce drzwi zewnetrzne w Budynku B otwierane do srodka obiektu nie
zmieniajg kierunku otwarcia skrzydta
Drzwi z kottowni zasilanej gazem kociot o mocy 62,6 kW projektowane
stalowe, skrzydto otwierane na zewnatrz, El 30.

Zewnetrzne zapotrzebowanie wodne zapewnia istniejgca zewnetrzna
miejska sie€¢ wodociggowa, istniejgce hydranty:

- ulica Koscielna w odlegtosci 48,0 m,

- ulica Prézna 34,0 m.

Obstuga komunikacyjna obiektu nie ulega zmianie.

Projektant:

styczen 2025 r.
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Stupca 29.01.2025r.
miejscowosc i data
mgr inz. arch. Anna Plesinska

imie i nazwisko projektanta

Oswiadczenie projektanta

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.— Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zmianami) osSwiadczam, ze projekt
architektoniczno-budowlany na roboty budowlane w ramach programu:

Termomodernizacja budynkoéw uzytecznos$ci publicznej w Gminie Zagorow,
Budynek Urzedu Miejskiego w Zagorowie

Inwestor - Gmina Zagérow
Ul. Koscielna 4, 62-410 Zagoréw

(nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego, rodzaj obiektu lub zespotu obiektéw badz robot
budowlanych nr ewidencyjny dziatek budowlanych, inwestor)

sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;j.

Projekt opracowany w zakresie:

- architektury:
mgr inz. arch. Anna Plesinska
uprawnienia do projektowania w specj. architektonicznej nr GP.7342/5/94,
FT-8386/73/83

- instalacji elektrycznych:
mgr inz. Jakub Jené
uprawnienia do projektowania w specj. instalacje elektryczne numer
WKP/0385/POOE/13

Podpis projektanta



